¢ Ordnings- och Trivselregler for
i Brf Silverdalskulle

Ordnings- och trivselreglerna har beslutats av styrelsen den 14 november 2023 att gélla fran detta
datum tills vidare.

Styrelsens uppgift &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att verkstalla
foreningens stammobeslut samt att skdta den |6pande forvaltningen. | den I6pande forvaltningen
ingar ordnings- och trivselfragor.

Vem ansvar for ordningen?

Alla bostadsrattshavare och féreningens hyresgaster ansvarar for ordningen och medverkar till att
skapa trivsel. Darfor har styrelsen tagit fram och beslutat om vara ordnings- och trivselfragor. De &r
till for var gemensamma trevnad.

Alla som bor i Brf Silverdalskulle ar skyldiga att ratta sig efter dessa regler. Att bo har medfor ett
gemensamt ansvar. Du har inte bara nyttjanderatten till en bostad i féreningens hus utan du har
aven skyldigheter gentemot foreningen, dess medlemmar och hyresgaster.

Alla ska trivas i Brf Silverdalskulle.

For vem galler reglerna?

Ordningsreglerna géller alla bostadsrattshavare och dess familjemedlemmar, gaster, inneboende
och hantverkare som utfor arbete at dig i din lagenhet. Reglerna galler d&ven hyresgaster som hyr din
lagenhet i andra hand. Reglerna galler &ven foreningens hyresgéaster.

Bostadsrattshavaren med familj har ansvar att informera gaster och de som inrymts i lagenheten att
kanna till och folja samtliga foreskrifter som utfardas och meddelas ut samt anslas fran styrelsen.

Vad hander om ordnings- och trivselreglernainte f6ljs?

Om reglerna inte foljs atgardar styrelsen detta genom att kontakta aktuell medlem for rattelse. Om
medlem inte foljer styrelsens uppmaning till rattelse kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgaséatta om
medlem kan bo kvar i foreningen och styrelsen kan da enligt vara stadgar, varsla och saga upp en
bostadsratt i Brf Silverdalskulle.

Utover Brf Silverdalskulle Ordnings- och trivselregler galler féreningens stadgar.

1. ALLMAN AKTSAMHET

Tank pa att vara radd om och varda féreningens egendom. Alla kostnader och underhall betalas av
oss alla gemensamt. Var sarskilt aktsam om du transporterar skrymmande gods i hissarna.

Kostnader for varme och el i allmanna utrymmen betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.
Tank pa hur du moblerar i din lagenhet, undvik att blockera radiatorer med stora mobler eller tjocka
gardiner som hindrar varmen fran radiatorerna att spridas i rummet. Vadra korta stunder for att inte
slappa ut fér mycket varme. Stang av radiatorer om du &r bortrest under langre perioder.

Om det intraffar fel i huset sa ta kontakt med var fastighetsforvaltare, se anslag i trapphuset eller pa
var hemsida Vilkommen till bostadsrattsféreningen - Brf Silverdals Kulle.



https://silverdalskulle.se/
https://silverdalskulle.se/

2. SAKERHET

For att 6ka tryggheten kan det vara bra att lara kdnna sina grannar till namn och utseende och tala
garna om for dina grannar om du &r bortrest en langre tid och hur du kan nas. Kontrollera att ytter
porten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom i
kallarforraden. Var forsiktig med eld. Din lagenhet skall enligt lag vara utrustad med en fungerande
brandvarnare. Du ansvarar sjalv for byte av batteri.

Du féar inte grilla med kolgrillar pa balkongen och med hansyn till risk for brand sa far tobaksrékning
inte ske i allmanna utrymmen, sdsom trapphus, hissar, kéllare, cykel- och barnvagnsgarage,
bilgarage. Cigarettfimpar/snus, skrap och dylikt far inte kastas i gemensamma utrymmen eller pa
garden.

Brand- och utrymningssakerheten regleras av brandskyddslagen och enligt lagen far du inte forvara
cyklar, barnvagnar, leksaker, mattor, skor, sopor m.fl. saker i trapphuset. De hindrar brandkar och
ambulanspersonal i sina uppgifter och &r en stor risk vid utrymning. Du far inte heller férvara
brandfarliga och explosiva amnen i kallare, lagenhet eller pa balkongen. Var forsiktig med levande
ljus, hall dem under uppsikt och slack dem nar du lamnar hemmet. Kontrollera regelbundet att din
brandvarnare fungerar.

3. PERSIENNER OCH MARKISER

Sarskilda foreskrifter galler for montering av solskydd. Persienner som monteras mellan glas maste
varai vit kulor eller kombination vit/mork. Mork farg innebér att sa hog temperatur uppstar sa att
glas kan komma att spricka. Sprickor av sadan orsak ersatts ej av garantin.

4. BALKONGER, UTEPLATSER OCH INNERGARD

Blommor pa balkongen &r trevligt och vackert, men tank pa att blomsterladorna skall hangas pa
rackets insida, darmed elimineras riskerna om ladan skulle falla ned. Tank pa att vattna med matta
sa att inte dverskottsvattnet rinner ner till grannen under.

Du som bostadsrattshavare har ansvar for tillsyn och skotsel av balkong eller uteplats. Med skotsel
menas rengoring, samt att vintertid halla fasaden fri fran snd. Var valdigt forsiktig om du skottar sno
fran balkongen se till att ha ndgon vakt pa marken sa att ingen blir skadad av snon fran din
snoskottning. Foreningen ansvarar i sin tur for underhallet av balkongen inklusive balkongracke och
alla balkong- och fasadytor i anslutning till balkongen samt betonggolvet och originalunderlaget pa
uteplatser.

Du som bor med uteplats ansvarar for att dina privata tillhorigheter placeras inom uteplatsens
omrade. Ovrig yta ar foreningens och tillhér samtliga boende. Det ar ej tillatet att forvara privata
agodelar p& garden, undantaget cyklar.

Observera: Om du vill montera eller fasta nagonting i racke eller fasad behover du styrelsens
godkannande. Det &r inte tillatet att borra i putsfasaden.

Visa hansyn till dina grannar om du eller dina gaster roker pa balkongen/uteplatsen, da roken sprider
sig och kan stora. Att kasta fimpar fran balkongen ar absolut forbjudet. Det bade skrapar ner pa
grannens balkong eller uteplats, men framfér allt 6kar det brandrisken



Grillning pa balkong ar tillatet med el- eller gasolgrill. Grillning med kol alt. briketter ar inte tillatet.
Grillning far inte ske nara friskluftsintag da lukt kan sprida sig till grannar. For forvaring av gasol i
bostaden eller pa balkong galler sarskilda regler som maste foljas - se Brandskydd.
Utomhusantenn/parabol far inte sattas upp utan styrelsens medgivande.

Tank aven pa att innergarden ar valdigt lyhérd. En varm sommarkvall/-natt kan det finnas manga
som har sitt sovrumsfonster 6ppet. Om nagon for hogljudda samtal eller spelar musik ute pa
balkongen kommer de kanske att storas av detta. Skulle du sjalv bli stord skall du i forsta hand prata
med den eller de som stér.

Leksaker som anvants pa innergarden samlas in efter avslutad lek. Privata agodelar far ej férvaras
pa garden, med undantag for cyklar som skall parkeras i avsedda stall.

Matning av faglar fran balkongen eller fran garden ar inte tillaten.
Om djur hyses i lagenheten skall tillses att de inte fororenar, for storande oljud eller pa annat satt
genererar ofog.

Katter skall hallas under uppsikt och hundar skall vara kopplade.

Katter och hundar far inte kissa eller bajsa i anslutning till innergardar, entréer, uteplatser, balkong
mm

Rastning i eller runt lekytorna ar forbjudet.

5. FORANDRINGAR | LAGENHETEN

Bostadsrattshavare far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand: Ingrepp i barande konstruktion, &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme,
vatten och ventilation eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Vidare galler att man inte far
bygga om i lagenheten sa att befintlig ventilationslosning forandras. Ett ventilationsdon i taket far ej
byggas in i nytt rum for da finns risk att lagenheten inte uppfyller myndighetskrav fér ventilation.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstdnd erhalls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Kontakta alltid styrelsen innan du satter i gang!

Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten.
Informera om detta genom att satta upp lappar val synligt. Arbeten bor i forsta hand utféras under
dagtid.

6. TRAPPUPPGANGAR OCH HISSAR

Trappuppgangar och utrymme utanfor varje lagenhet far inte under ndgra omstandigheter anvandas
som forvaring av hushallssopor eller privata agodelar. Detta med hansyn till brandsékerhetsreglerna
framtagna av brandsakerhetsstyrelsen, som vi maste efterleva.

Oonskad post far ej lamnas ovan eller intill postfacken. Du som inte dnskar reklam kan fasta en
diskret "EJ REKLAM”-skylt pa ditt postfack enligt de réda "EJ REKLAM”-skyltar.

7. LAGENHETSUNDERHALL

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingdr i lagenheten och som ska
underhallas framgar av féreningens stadgar. Till lagenheten raknas normalt lagenhetens golv,
vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdoérrar. Om
nagot gar sonder maste du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver


https://www.brfvastermalmsterrassen.se/?rID=1069&page=brandskydd

lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i allméanhet till stort obehag
for den som drabbas.

8. CYKLAR, BARNVAGNAR OCH RULLATORER

Cyklar forvaras pa garden i cykelstéll eller i cykelférrad. Cyklar, barnvagnar och rullatorer far under
inga omstandigheter forvaras i trapphusen med hansyn till brandsékerheten.

| varje trapphus finns ett rum avsett for placering av rullstolar, rullatorer och barnvagnar.

9. BOSTADSRATTSTILLAGG

Som bostadsréttshavare ansvarar du sjalv for den fasta inredningen i din bostad. Det ar darfor
nodvandigt att du kompletterar din hemférsakring med ett sarskilt bostadsrattstillagg.
Bostadsrattsforsakringen ersatter skador pa det du har underhéllsansvar for enligt foreningens
stadgar och bostadsrattslagen. Det kan exempelvis vara vaggar, vitvaror, golv och badrum.

10. AVFALLSHANTERING, ELAVFALL OCH KEMISKA PRODUKTER

Karl for matavfall (bruna papperspasar) hittar du pa innergarden. Kom ihag att inte 6verfylla pasarna,
stang dem ordentligt och se till att det ar sa torra som majligt (anvand 2 bruna pasar). Allt for att
minimera risken for problem med fluglarver.

Karl for restavfall (hushallssopor) har vi tvd markkérl pa innergarden.
Har slangs endast restavfall!

Elektronik ar EJ tillatet att slangas i dessa markkarl.

Obs!

karlen ska hallas lasta for att undvika att andra &n oss boende slanger sitt skrap hos oss. Vi har
ingen lust att betala for andra sopor an vara egna.

Bruna papperspasar for kompost finns att hamta i rummet pa gaveln av Margreteborgsvagen 24
(dorr bredvid garageinfarten).

For dvrig kallsortering (metall, plast, tidningar) hanvisar vi till narmaste miljostation vid Silverdals
kapell.

Elektronik slangs pa Sorabs atervinningsstationer. Las mer pa sorab.se.

Mobil atervinningsstation finns vissa dagar och tider vid parkeringsplats Silverdals kapell. Las mer
pa seom.se eller se schema har pa var hemsida under nyheter/information!

11. OHYRA

Forekomst av skadedjur, som enligt hyreslagen betraktas som ohyra (t.ex. vaggléss, palsanger,
getingar, mott och mal) samt rattor och moss skall utan dréjsmal anmalas till féreningens styrelse.
Foreningen har forsakring som téacker kostnader for invandig sanering.



12. STORNINGAR

For att alla skall kunna trivas &r det viktigt att inte stora omkringboende. Alla boende &r skyldiga att
visa hansyn, som galler i sa val i lagenheten som pa gemensamma ytor, t ex gard och trapphus. Alla
maste visa respekt for sina grannar och i det ingar till exempel att inte stéra ndgons nattsémn.

Ljudmassig hansyn géller givetvis hela dygnet men ar sarskilt viktig att beakta mellan
kl. 22.00 — 08.00.

Sjalvklart far alla spela musik, och nar du bor i ett flerfamiljshus ingar det att du ibland hor grannarna
— men att uppfattas som stérande &ar nagonting helt annat. Ska du ha fest ar det battre att prata med
dina grannar &n att satta upp lappar. Be grannarna att hora av sig om de kéanner sig storda. Om de
knackar pa eller ringer, sank genast volymen.

Ar du den som blivit stord, sa prata forst med din granne. Fungerar inte det sa kan du kontakta
styrelsen i din bostadsrattsforening. D& ar det viktigt att du skriver ner tid och datum for stérningen,
och aven hur du blev stérd. En enstaka fest behdver inte tas upp med styrelsen, men om du kanner
att du blir stord vid upprepade tillfallen kan en kontakt med din styrelse vara ett satt att reda ut
problemet.

Om du planerar att bygga och renovera bor bullriga arbeten som kan upplevas som stérande,
exempelvis borrning, laggas mellan

08:00-19:00 pa vardagar
10:00-18:00 pa helger.

Ar det ett varaktigt arbete, dvs. flera dagars kontinuerliga storningar, férvarna garna dina narmaste
grannar.

Undvik tomgangskorning och onddigt storande motorljud mellan kl. 22:00 - 08:00

13. ANDRAHANDSUTHYRNING

Kontakta styrelsen i god tid innan du tanker hyra ut din lagenhet, for att fa information om vilka regler
som galler i var forening.

Foreningen tillater inte korttidsuthyrning via Airbnb eller liknande.
Se stadgar och hemsida.

14. FORDON OCH PARKERING

Uppstallning av fordon och parkering ar forbjudet pa andra ytor an garage-/bilplatser.

Malsattningen &r att vart omrade skall vara sa fritt fran biltrafik som det ar méjligt. Grundregeln ar att
det rader generellt férbud att kora motorfordon i omradet men vi har vissa undantag. Det &r tillatet att
med lag fart (maximalt 10 km/tim) kora in i omradet for i- och urlastning vid mycket tunga transporter.

For handikappade och sjukdomstransporter galler sarskilda undantagsregler.

15. AVFLYTTNING/INFLYTTNING

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som Overtar din lagenhet
ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum. Ta darfor reda pa vad
som kravs for att f& medlemskap. Tillsammans med en anstkan om medlemskap ska aven ett
exemplar av dverlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Vid avflyttning/inflyttning patalas vikten av aktsamhet vid barning in i och ut ur vara hissar.



Styrelsen stravar efter att, vid varje nyinflyttning, bestka nya bostadsrattshavare for att informera om
foreningen och overlamna stadgar samt ordnings- och trivselregler.

Sollentuna 14 november 2023

BRF SILVERDALS KULLE 1
STYRELSEN



