SKANSKA

Bostadsratts-
fOreningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening. Féreningen ar en juridisk person och finns
registrerad hos Bolagsverket. Bostadsrattsforeningen maste ha minst tre medlemmar. Medlem-
marna har inte dganderatt till sina lagenheter utan har en form av nyttjanderatt kallad bostads-
ratt. I motsats till nyttjanderatt, som arrende eller hyra, galler bostadsratt for obegransad tid.

Fore upplatelsen av bostadsratterna upprattar bostadsrattsforeningens styrelse en ekonomisk
plan. Planen visar dels féreningens anskaffningskostnader fér huset och hur dessa avses att
finansieras, dels de berdknade arliga kostnaderna och hur dessa finansieras genom bostads-
rattsinnehavarnas arsavgifter. Anskaffningskostnader som inte finansieras med lan tacks genom
bostadsrattsinnehavarnas erlagda insatser.

Bostadsrattsforeningen faststaller stadgar som anger hur foreningen ska skotas. Férutom
stadgarna regleras féreningens verksamhet genom lagstiftning. De lagar och férordningar som
sarskilt beror bostadsrattsféreningar ar bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrattsforordningen och férordningen om ekonomiska féreningar.



Bostadsrattsforeningens styrelse

Vid arsmotet, den ordinarie foreningsstamman
valjs i regel foreningens styrelse. Styrelsen har
den direkta ledningen av bostadsrattsforening-
en. De som valjs till styrelseledamot eller supple-
ant ska i princip alltid vara medlem i féreningen.
Styrelsen ansvarar for det [6pande arbetet
avseende administration, ekonomi, forvaltning
etc. Styrelsens aligganden framgar av stadgar,
lag och féreningsstammans beslut.

Avtal om upplatelse av bostadsratt

Ett upplatelseavtal med féreningen innebdr att
foreningen traffar avtal med dig som bostads-
rattsinnehavare om vilken lagenhet och vilka
eventuella andra ytor i foreningens fastighet
som du ska nyttja som bostadsratt och for vilka
du ska betala arsavgift. Dina rattigheter och
skyldigheter som bostadsrattsinnehavare och
medlem regleras forutom av upplatelseavtalet,
av foreningens stadgar och i 6vrigt av aktuell
lagstiftning.

Inredningsval och original

Som bostadsrattsinnehavare forvarvar du bo-
stadsratten och darmed nyttjanderatten tillen
lagenhet i det skick som ar avtalat med férening-
en. Normalt ar lagenheten i originalutférande.
Det innebadr i sddant utférande som bostads-
rattsféreningen har bestallt fran entreprendren,

i detta fall Skanska. Fore inflyttning kan bostads-
rattsinnehavaren kbpa material utover eller istal-
let f6r nagot material som ingar i grundutféran-
det. Tillvalet, till exempel en annan tapet an vad
som grundutférandet erbjuder, képer darmed
bostadsrattsinnehavaren direkt av Skanska. Det
medfor att tillvalen ar l6s egendom som ags av
bostadsrattsinnehavaren och ingar inte i det som
foreningen upplatit nyttjanderatt till.

Skotsel och underhallsansvar
Bostadsrattsforeningen ager fastigheten. Som
bostadsrattsinnehavare har du férvarvat nyttjan-
derdtten och ansvarar i enlighet med férening-
ens stadgar for bostadens inre underhall och
skotsel. Till det inre underhallet raknas dven
underhall av mark (tomt), om féreningen har
upplétit sddan till dig. Aven i bostadsrattslagen
regleras foreningens och bostadsrattsinneha-
varnas underhallsskyldighet. Dar framgar att
foreningen svarar for yttre underhall och skotsel
av fastigheten.

Overlatelse av bostadsratt

Vid forsaljning eller annan dverlatelse av bo-
stadsratt ska sarskilt dverlatelseavtal anvandas.
For att ett Overlatelseavtal ska bli giltigt ska det
sandas till styrelsen. Styrelsen ska sedan ta stall-
ning till om képaren far bli medlem i féreningen.
Overlatelsen av bostadsratten blir ogiltig om
kdparen nekas medlemskap eftersom det kraver
medlemskap for att kunna vara bostadsrattsin-
nehavare och nyttja ldgenhet med bostadsratt.
Den som nekas medlemskap kan soka omprov-
ning hos hyresnamnden inom viss tid. Som regel
avtalar kopare och saljare fritt om till vilket pris
Overlatelsen ska ske. Det dverenskomna priset
betalar kdparen direkt till saljaren utan inbland-
ning av féreningen.

Forsakring

Nar du flyttar in en bostadsratt sa racker inte en
vanlig hemforsakring. Du maste ha en speciell
hemforsakring med bostadsrattstillagg. Ibland
ingar den i féreningens fastighetsforsakring,
vars forsakring tacker féreningens egendom.
Kontrollera med foreningens styrelse innan du
tecknar detta tillagg.

Tillagget ar till for om nagot hander i din lagen-
het som skadar andra delar av huset. Da kan
du namligen bli skyldig att ersatta bostadsratts-
foreningens sjalvrisk pa fastighetsforsakringen.
Denna summa kan ofta uppga till héga belopp.
En vanlig hemforsakring tacker har bara l6sore
och inte ldgenheten och dess fasta utrustning.
De flesta forsakringsbolag har sa kallade bo-
stadsrattstillagg pa sina hemforsakringar. Detta
tillagg tacker upp denna sjalvrisk och grazonen
mellan din ldgenhet och fastigheten. Detta ar
den viktiga skillnaden mellan en “vanlig” hem-
forsakring och en hemfoérsakring med bostads-
rattstilldgg.

En annan sak, som man sakert kan ha svart att
tro, ar att om tex grannen ovanfor far en lacka i
sin bostad ar du skyldig att betala for skadorna
pa din ldgenhet, om grannen inte varit bevisat
vardslos. Denna risk ar alltsa ocksa nagot som
din hemférsakring maste ta hand om.

Slutligen, hemfoérsakringarna tacker inte alltid
hela den fasta utrustningen och detta ar viktigt
att du kollar med ditt férsakringsbolag nar du
tecknar forsakringen.



