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Arsredovisning

Silverdals Kulle 1

Bostadsrattsféreningen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p3 avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utl3sas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Inga storre underhall r planerade de narmaste aren.
* Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-10-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-04-10
och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-02 hos Bolagsverket.

Féreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r mediem i samfallighetsféreningen Marsken S:1. Foreningens andel ar 26 procent. Samfalligheten
forvaltar vag.

Styrelsen

Annelie Lof Ordférande
Kim Hellstromer Vice ordftrande
Jennie Cederlund Janevi Sekreterare
Andreas Bolmenstam Ledamot
Sofie Ehrstrom Ledamot
Amir Khatibinaz Ledamot
Martin Schénfelder Ledamot
Raffael Guariglia Suppleant
Charlott Richardson Suppleant
Anita Sjéholm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I5per mandatperioden ut for foljande personer:
Andreas Bolmenstam, Jennie Cederlund Janevi, Sofie Ehrstrom, Raffael Guariglia, Kim Hellstrémer, Amir Khatibinaz,
Annelie L6f, Charlott Richardson, Martin Schanfelder och Anita Sjisholm.
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Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Stammor _

Ordinarie foreningsstamma holls 2016-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Marsken 6 : 2014 Sollentuna

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

[ forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 741 m2, varav 8 196 m? utgdr lagenhetsyta och 2 545 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 118 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

43

26 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 58 m? 2017-07-31
Tradgérdsdesign 51 m? 2019-12-31
Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning T&T Forvaltning AB
Ekonomisk Férvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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Foreningen foljer den ekonomiska planen som registrerades av Bolagsverket 2013-04-10

Enligt styrelsens beslut hajs srsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2016-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 2637716 2458 834

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 660 216 7 404 644

Finansiella intakter 75 76

Minskning kortfristiga fordringar 240 363 7083284

Okning av kortfristiga skulder 230482 0
8131136 14 488 004

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 532 586 3116 337

Finansiella kostnader 3275878 3 354 961

Minskning av langfristiga skulder 1.250000 0

Minskning av kortfristiga skulder 0 7 837 824
8 058 464 14 309 121

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2710 388 2637716

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 72672 178 883

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Taxebundna
intdkter 13% kostnader

1%

Arsavgifter
76%

Kapital-
kostnader
34%

16%

Ovrig drift
18%

ningar

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavaiften de férsta femton aren. Detta utgar fran foreningens

vardedr.
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Vas

Under aret har 2-ars besiktningen utforts. Atgarder gors lopande.

Dock &r det ej fardigstallt.

Den andra afférslokalen blev uthyrd till Bengtsson Design.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 118 st
Overlatelser under &ret: 23 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Brf Silverdals Kulle 1

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 190
Tiltlkommande medlemmar: 30

Avgdende medlemmar: 27

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 193

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014*
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 708 695 284
Lan/m? bostadsrattsyta 11 866 12018 12018
Elkostnad/m? totalyta 48 39 19
Vérmekostnad/m? totalyta 66 87 31
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 305 312 131
Soliditet (%) 74 74 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 314 -2 232 -739
Nettoomséattning (tkr) 7 645 7 389 2 989

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 196 m? bostader och 2 545 m? lokaler.

*2014 ar féreningens férsta verksamhetsér och avser perioden augusti — december.

Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

769622-2384

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 280 675 000 0 0 280 675 000
Fond for yttre underhall 594 210 245 880 245 880 102 450
S:a bundet eget kapital 281 269 210 245 880 245 880 280 777 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 565 507 -245 880 -2478318 -841 309
Arets resultat -2 314033 -2 314033 2 232 438 -2 232438
S:a ansamlad foérlust -5 879 540 -2 559 913 ~245 880 -3 073 747
S:a eget kapital 275 389 670 -2 314 033 0 277 703 703
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Resuitatdisposition

A e T RS RT ATUE

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

Rattelse fran 2015 rs &rsredovisning

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning éverfors

-2314033
-3 316 647
-245 880
-2 980

-5 879 540

-5 879 540
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 5 av 14




Brf Silverdals Kulle 1

769622-2384

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 644 861 6717 003
Ovriga rorelseintakter Not 3 15 355 687 641
Summa rorelseintikter 7 660 216 7 404 644
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 091 205 -2 755270
Ovriga externa kostnader Not 5 -289 689 -288 086
Personalkostnader Not 6 -151 692 -70 001
Avskrivning av materiella Not 7 -3 165 860 ~3 165 860
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -6 698 446 -6 279 217
RORELSERESULTAT 961 770 1125 427
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 75 76
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 275878 -3 354 961
Summa finansiella poster -3 275 803 -3 354 885
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 314 033 -2 229 458
ARETS RESULTAT -2314 033 -2 229 458
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anléggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMEATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

371371 067
18120
371 389 187

371 389 187

27100
22543

0

49 643
2710388
0

2710 388
2 760 031

374 149 218
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2015-12-31

374 527 867
27 180
374 555 047

374 555 047

0

12 817
277 189
290 006
0
2637716
2637716
2927722

377 482 769
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 675 000 280 675 000
Fond for yttre underhali Not 12 594 210 102 450
Summa bundet eget kapital 281 269 210 280 777 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 565 507 -841 309
Avrets resultat -2 314033 -2 229 458
Summa fritt eget kapital -5 879 540 -3 070 767
SUMMA EGET KAPITAL 275 389 670 277 706 683
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 96 750 000 98 500 000
Summa langfristiga skulder 96 750 000 98 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 500 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 417 546 48 120
Skatteskulder 121 800 57 040
Ovriga skulder 101 010 157 095
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 869 092 1013 831
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 009 548 1276 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 374 149 218 377 482 769
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2). Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed. Det innebir
bland annat att bostadsrattsféreningar skall géra avskrivningar pa byggnaden enligt
bestdmd schablon/procentsats.
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats, vilket kan innebra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende r.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljiande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ér 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 5 805 155 5693 490
Arsavgifter - bortfall 0 -471
Hyresbortfall -19 500 0
Hyror lokaler momspliktiga 92 856 116 000
Hyror garage moms 769 064 907 984
Hyror parkering 167 500 0
Hyror garage 3500 0
Kabel-TV intakter 310 200 0
Elintakter 466 254 0
Overlatelse/pantsittning 42 818 0
Avgift andrahandsuthyrning 7013 0
Oresutjamning 1 0

7 644 861 6 717 003

Sida 9 av 14




Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fastighetsskatt ] 7734
El 0 305 477
Tv-avgift 0 310 200
Overlatelse/pantsittning 0 48 939
Avgift andrahandsuthyrning 15 355 0
Ovriga intakter 0 15291

15 355 687 641

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 137 610 171 746
Fastighetsskotsel bestélining 13618 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 239 588 136 118
Fastighetsskétsel gard bestalining 6 056 0
Snéroéjning/sandning 221 011 11 250
Stadning entreprenad 171520 116 772
Stadning enligt bestéllning 25894 0
Mattvatt/Hyrmattor 22 497 0
Hissbesiktning 11 259 0
Gemensamma utrymmen 10 447 0
Serviceavtal 22 024 22 799
Forbrukningsmateriel 8414 39976
Stdrningsjour och larm 1044 0

890 982 498 661
Reparationer
Fastighet forbattringar 11719 7124
Lokaler 3450 0
Entré/trapphus 11983 0]
Las 2275 0
Installationer 0 9391
Ventilation 40 143 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 17 393 0
Hiss 6 499 25 440
Vattenskada 2413 0
95 875 41 955
Taxebundna kostnader
El 517 117 423 748
Varme 708 700 929 323
Vatten 207 022 186 654
Sophamtning/renhélining 165 130 271775
1597 969 1811500
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 103 469 55 751
Kabel-Tv 0 290 363
Bredband 341 029 0
444 498 346 114
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61880 57 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3091 205 2 755 270
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fdreningskostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga externa tjanster

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Inventarier
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2016 2015

2 063 0
4239 0
11 000 0
745 678

75 13 675
3690 o
141 971 109 854
62 863 0
16 231 0
5147 13388
9999 0
7700 0

0 105 150

23 966 45 341
289 689 288 086
2016 2015
115 500 53 265
36 192 16736
151 692 70 001
2016 2015
3156 800 3 156 800
9060 9 060

3 165 860 3 165 860




Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets bérjan 379 000 000 379 000 000
Utgdende anskaffningsvirde 379 000 000 379 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -4 472 133 -1 315333
Arets avskrivningar enligt plan -3 156 800 -3 156 800
Utgaende avskrivning enligt plan -7 628 933 -4 472 133
Planenligt restvirde vid arets slut 371 371 067 374 527 867
I restvérdet vid &rets slut ingar mark med 63 320 000 63 320 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 116 801 000 111 704 000
Taxeringsvarde mark 37 187 000 34 898 000
153 988 000 146 602 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 147 800 000
Lokaler 6 188 000
153 988 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 45 300 45 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 45 300 45 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -18 120 -9 060
Arets avskrivningar enligt plan -9 060 -9 060
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -27 180 -18 120
Redovisat restvirde vid arets slut 18 120 27 180
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 12 892 12 817
Fordringar 9651 0
22 543 12 817
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tv/Bredband 0 66 818
Forsakring 0 55 099
Férvaltningsarvode 0 28 166
Fastighetsskotsel 0 104 203
Snéréjning/Halkbekdmpning 0 11 250
Ovriga externa tjanster 0 11 653
0 277 189
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bérjan 102 450 0
Reservering enligt stadgar 245 880 0
Reservering enligt stimmobeslut 245 880 102 450
lanspréktagande enligt stadgar 0 0]
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 594 210 102 450
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Vilikors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,570 % 30 000 000 30 000 000 2018-03-01
Handelsbanken 3,790 % 30 000 000 30 000 000 2019-03-01
Handelsbanken 3,350 % 30 000 000 30 000 000 2017-03-01
Handelsbanken 0,990 % 7 250 000 8 500 000 2017-02-09
Summa skulder till kreditinstitut 97 250 000 98 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 0
96 750 000 98 500 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 94 750 000 kr.
Not 14 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Passagesystem har installerats till samtliga entre dérrar.

Omlaggning av bundet 1an till lagre ranta.

Elrummet i M24 & ombyggt till barnvagnsrum.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 28 000 0
Sodiala avgifter 8700 0
Ranta 277 918 0
Rénta 0 304 713
Revisionsarvode 0 16 800
Fjdrrvarme 0 114 781
El 0 51 966
Vatten 0 7493
Sophémtning 0 16 832
Forutbetalda avgifter/hyror 11983 0
Forutbetalda avgifter/hyror 542 491 501 246
869 092 1013 831

Styrelsens underskrifter

SOLLENTUNA den / 2017

Annelie Lof

Jennie Cederlund Janevi

Sekreterare

C-ount

Sofie Ehrstrom

Ledamot

Martin Schénfelder

m

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Jan-Ove Brandt

Extern revisor

/

Kim Helistrémer

Amir Khatibinaz
Ledamot

A(\M/H \/(.\Al_gbwtz

2017
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